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Abstract:  

The housing problem has become one of the most significant 

issues facing Iraq in general and the study area in particular. 

Despite the measures and initiatives undertaken by the state to 

address this problem, such as constructing residential 

complexes, distributing land plots, and providing housing loans, 

these measures have not offered radical solutions to the crisis. 

The research problem revolves around one of the major issues in 

the study area, namely the housing crisis, from which many 

families still suffer due to their inability to obtain suitable 

housing. The importance of the study lies in proposing a set of 

comprehensive measures adopted by the research, which could 

significantly contribute to confronting the housing problem in 

the city. These measures may assist the state in addressing the 

housing crisis and finding fundamental solutions in line with 

government directions and initiatives, aa well as with the 

provisions of the current Iraqi Constitution, which obliges the 

state of provide adequate housing for all citizens.  

The study relied on the systems approach in tracing the roots of the problem and its aggravation up to the 

present time, alongside presenting the prevailing housing conditions in the city. This was followed by an 

analysis of several indicators related to the causes of the problem, such as rising land prices, rent levels, 

severe housing overcrowding, and the rapid population growth of the city.  Based on the data analysis, the 

study identified directions for alleviating and addressing the housing problem through adopting housing 

projects according to realistic considerations and standards, especially with regard to housing for low-

income groups and the poor. In addition, the study proposed several interconnected strategies related to 

the issue.The research concluded with several conclusions and recommendations, most notably that the 

increasing population and mechanical growth in Al-Maimouna city between 1987 and 2023, where the 

population jumped to (34,915 people) and families to (6,867 families), led to massive pressure on the 

housing sector. This demographic explosion tripled the housing deficit to reach (1,996 units) by a 

percentage of (51.7%) in the year 2023, causing inflation in rents to start from (150 thousand) and reach 

(350 thousand Dinars) monthly. Despite this shortage, field indicators proved that the core of the crisis is 

due to housing monopoly and poor distribution, not the absolute shortage; which requires the state to 

adopt a comprehensive developmental strategy and real, time-bound housing to provide adequate housing 

and liquidate the crisis radically. 

Keywords: Housing concept, housing problem, population situation, housing condition indicators. 
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 الأسباب والمعالجاتدراسة في  –لأزمة الدكن في مدينة الميمهنة وفق النمه الدكانيالتحميل الجغرافي 
  2أحسج صييػد ىاشع                                      1باسع صجام تآيا

 قدع الجغخافية، كمية التخبية الأساسية، جامعة ميدانمجيخية تخبية محافطة ميدان                          
 المدتخمص:

أصبحت مذكمة, الدكغ مغ أبخز السذاكل، التي يعاني، مشيا العخاق بذكل عام ومشصقة. الجراسة بذكل خاص، وعمى     
الخغع مغ، الإجخاءات والسبادرات، التي اتخحتيا الجولة. لحل ىحه .السذكمة، مثل بشاء السجسعات، الدكشية، أو تػزيع قصع، 

،الإجخاءات لع ،تقجم حمػلًا جحرية ،ليحه السذكمة. وتتسحػر مذكمة ،البحث  الأراضي، أو تقجيع قخوض، الإسكان، إلا أن ىحه
حػل إحجى السذاكل ،السيسة في مشصقة ،الجراسة، وىي مذكمة الدكغ، والتي لا تدال ،تعاني مشيا الكثيخ ،مغ الاسخ مغ عجم 

مغ الإجخاءات الذاممة، التي اتخحىا. قجرتيع عمى ،إيجاد الدكغ السشاسب ليع. وبخزت أىسية الجراسة. في اقتخاح مجسػعة 
البحث، والتي ،يسكغ أن تداىع ،إلى حج كبيخ ،في مػاجية مذكمة ،الدكغ في السجيشة، يسكغ أن يداعج ،الجولة عمى مػاجية، 
أزمة الدكغ وإيجاد ،حمػل جحرية ليا، بسا يتػافق مع، تػجيات الحكػمة ومبادراتيا لحل ىحه، الأزمة، ومع ما، ورد في 

 جستػر، العخاقي الحالي، الحي يفخض ،عمى الجولة تػفيخ ،الدكغ السلائع لجسيع ،الشاس. ال
وقج ،اعتسجت الجراسة، عمى السشيج الشطامي، في تتبع جحور. السذكمة وتفاقسيا، حتى الػقت ،الحاضخ، مع عخض لمػضع 

لسذكمة في السجيشة، مثل ارتفاع، قيع الأراضي، .الدكشي الدائج في، السجيشة، ثع أعقب ذلظ تحميل، بعس مؤشخات أسباب، ىحه ا
ومدتػى .الإيجارات، وشجة التداحع. الدكشي، والشسػ الدخيع. لدكان السجيشة. وقج تع تػثيق، ىحه السؤشخات ،بالبيانات الإحرائية 

أنساط الإسكان الحالية  الخسسية والسدػحات السيجانية ،باستخجام أساليب مختمفة، وتع تشطيع البيانات ،في ججاول وبذكل ،يػضح
،في السجيشة. وفي ضػء تحميل ،البيانات تع .تحجيج التػجيات ،لتخفيف ومعالجة ،مذكمة الإسكان ،في السجيشة مغ خلال تبشي 
مذاريع. الإسكان وفق اعتبارات ،ومعاييخ واقعية، وخاصة فيسا ،يتعمق بإسكان ذوي الجخل السحجود والفقخاء. بالإضافة إلى 

، ابخزىا أن الشسػ عجيج مغ الاستخاتيجيات الستخابصة ذات الرمة بالسػضػع. واختتع البحث بعجة استشتاجات وتػصياتاقتخاح ال
ندسة( والأسخ  34,915حيث قفد الدكان إلى ) 2023و 1987الدكاني والسيكانيكي الستدايج في مجيشة السيسػنة بيغ عامي 

سكان. ىحا الانفجار الجيسػغخافي ضاع  العجد الدكشي ثلاث مخات أسخة(أدى إلى ضغط ىائل عمى قصاع الإ 6,867إلى )
أل ( وترل إلى  150، مسا تدبب في تزخع الإيجارات لتبجأ مغ )2023%(عام 51.7وحجة( بشدبة) 1,996ليرل إلى)

سكان وسػء أل  ديشار( شيخياً. ورغع ىحا الشقز، أثبتت السؤشخات السيجانية أن جػىخ الأزمة يعػد إلى احتكار الإ 350)
التػزيع وليذ الشقز السصمق؛ مسا يتصمب تبشي الجولة إستخاتيجية تشسػية شاممة وتجارب إسكانية حكيكية ومحجدة زمشياً لتػفيخ 

 .الدكغ السلائع وترفية الأزمة جحرياً 
 : مفيػم الدكغ، مذكمة الدكغ، الػضع الدكاني، مؤشخات الػضع الدكشي.الكممات المفتاحية

 المقدمة:
مذكمة الدكغ مغ السذاكل اليامة والسعاصخة التي تعاني مشيا العجيج مغ الجول الشامية والستقجمة، وإن كانت تختم  في  تعج  

أبعادىا وشجتيا، والتي تفاقست بذكل ممحػظ نتيجة لعجد مغ التجاعيات التي تعخضت ليا السجيشة، مثل ضع  التخصيط، 
عجلات اليجخة مغ الخيف إلى السجيشة نتيجة لقمة فخص العسل والخجمات بيغ الخيف وارتفاع معجلات الشسػ الدكاني، وتدايج م
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والسجيشة، مسا أجبخ ملاييغ الدكان عمى العير في مخاكد حزخية تعاني في الأصل مغ أزمة سكغ، وعميو، تعتبخ مذكمة 
تتجاخل ىحه العػامل مع بعزيا الدكغ مذكمة ضخسة ومعقجة ذات جػانب اجتساعية واقترادية وسياسية وتكشػلػجية، حيث 

البعس وتؤثخ في بعزيا البعس. وقج عانت مجيشة السيسػنة مغ ىحه السذكمة مثل باقي السجن العخاقية لفتخة شػيمة بدبب 
، بحيث لع يعج الدكغ 2003اليجخات الخيفية مغ داخل السحافطة باتجاه مخكد السجيشة، وتفاقست السذكمة بذكل كبيخ بعج عام 

يمبي احتياجات أغمب الدكان في العجيج مغ الجػانب، وخاصة شخائح السجتسع ذات الجخػل السشخفزة ججاً. وتبخز وخجماتو 
قيسة ىحه الجراسة مغ خلال مشاقذة وتحميل بعس مؤشخات وجػانب مذكمة الدكغ في مجيشة السيسػنة مغ مشطػر جغخافي ووفقاً 

ىحه الجراسة تع اعتساد السشيج التحميمي والسػضػعي في البحث، مع  لبعس الستغيخات الخاىشة في السجيشة، ولتحقيق ىجف
استخجام بعس الأدوات والأساليب السشيجية في التحميل بيجف الػصػل إلى البيانات اللازمة لػضع التػجيات والدياسات 

 السشاسبة لمتخفيف مغ حجة السذكمة ومعالجتيا وتجشب تفاقسيا الخصيخ في السجيشة.
 ث:مذكمة البح-1
مذكمة أزمة الدكغ تدايجت في الدشػات الأخيخة، وما نتج عشيا مغ مذاكل تعاني مشيا السحافطة بذكل عام ومجيشة السيسػنة     

فالديادة في عجد الدكان، وزيادة الصمب عمى الػحجات الدكشية، ادى لارتفاع أسعارىا، وتعتبخ مذكمة نقز  ،بذكل خاص
فقج جاءت مذكمة البحث ، وعميو الدكغ مغ السذاكل الشاتجة عغ الاىسال الكبيخ وعجم التخصيط الدميع مشح سشػات شػيمة

 بدؤليغ:
 في مجيشة السيسػنة. ىل لمديادة الدكانية أثخ في حجوث ازمة لمدكغ -
 ىل ىشاك تبايغ في الكثافة العامة لمػحجات الدكشية وتػزيعيا الجغخافي عمى مدتػى احياء مجيشة السيسػنة. -
 ماىي الأسباب والعػامل التي ساىست في تفاقع مذكمة الدكغ في مجيشة السيسػنة. -
 فرضيات البحث: -2
 ياً في الصمب عمى الػحجات الدكشية وتػفيخ الخجمات.ـ الديادة الدكانية واليجخة الػافجة تؤثخ شخد1
 .يػجج تبايغ في كثافة السداكغ وتػزيعيا بيغ حي واخخ داخل السجيشة.2
.تػجج الكثيخ العػامل السؤثخة عمى التخكيب الجاخمي لمسداكغ كشػعية مادة البشاء ومداحة السدكغ ونسط البشاء وخجمات السياه 3

 والكيخباء.
 ييجف البحث الى تحقيق الاتي:: اهداف البحث -3
 .التعخف عمى تغيخ معجلات الشسػ الدكاني في مجيشة السيسػنة.-أ
 .معخفة حجع العجد الدكشي الحكيقي مغ خلال مقارنة عجد السداكغ السذيجة مع عجد العػائل.-ب
 مظ الطاىخة وكيفية معالجتيا.الكذ  عغ الأسباب التي تق  وراء مذكمة الدكغ في مشصقة الجراسة والاثار الشاتجة عغ ت-ج
 .تقجيع الحمػل السقتخحة لسعالجة مذكمة الدكغ في مجيشة السيسػنة.-د
 أهمية البحث:  -4

يدتسج البحث أىسيتو مغ أىسية الاستعسال الدكشي في الحياة اليػمية وأبعاده الإندانية والاجتساعية والاقترادية والحزارية 
حيث يتشاول تحميل أزمة الدكغ في مجيشة السيسػنة تحميلًا جغخافياً وتحجيج أسباب ىحه السذكمة والستغيخات السؤثخة فييا، ويعج 
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جغخافية تدتحق البحث؛ لانتذارىا وتغيخىا بيغ الأحياء، وارتباشيا الػثيق بالطػاىخ البذخية. كسا أنيا تحميل أزمة الدكغ ضاىخة 
 .ضاىخة جغخافية واضحة ومؤثخة عمى أرض الػاقع والخخائط، وتسذ حياة الإندان بذكل مباشخ، خاصة داخل السجن

 منهجية البحث: -5
ة البحثية مشيا السشيج الػصفي والسشيج التحميمي، وكحلظ تع الاستعانة بالبيانات تسثمت السشيجية بالاعتساد عمى الاساليب العمسي

الاحرائية. ومغ اجل الكيام بالبحث وتحقيق اليجف مشو لابج مغ تػفيخ احراءات دقيقة عغ الػحجات الدكشية في السجيشة 
( استسارة والتي 150رة الاستبيان والبالغ عجدىا )ونطخا لكػنيا غيخ متػفخة لحا لابج مغ الكيام بالبحث السيجاني مغ خلال استسا

 ( سؤال.20وقج احتػت عمى)حي، (13غصت جسيع الاحياء الدكشية البالغة)
 اجراءات البحث:/ 6

، وعجم إمكانية الحرػل عمى أية دراسة عغ 1997بدبب عجم تػفخ بيانات إحرائية رسسية بعج آخخ تعجاد سكاني عام 
سجيشة، فقج كان التػجو ىػ الاعتساد عمى الجراسات السيجانية، باستخجام أسمػب السعايشة السيجانية، الػضع الدكشي الحالي في ال

وسؤال بعس أصحاب السكاتب وتجار العقارات وبعس السدؤوليغ في دوائخ التدجيل العقاري في السجيشة. كسا أجخيت دراسة 
مشصقة سكشية، وعيشة عذػائية. وعمى الخغع مغ  13كشية، شسمت أسخة/وحجة س 150ميجانية باستخجام الاستبيانات لعيشة حجسيا 

صغخ حجع العيشة، إلا أن السدتػى الاجتساعي والاقترادي متصابق تقخيباً في العجيج مغ مشاشق وأحياء بغجاد، مسا يزفي 
 مرجاقية عمى بيانات السدح السيجاني.

 تعريف منطقة البحث:
اني يتسثل بسجيشة السيسػنة، وىي أحج مجن محافطة ميدان وتقع في جشػب العخاق والتي تبحث ىحه الجراسة بذكل أساس في إشار مك

( شخقاً. اما حجودىا الإدارية، 46( شسالا، وخط شػل )31يزسيا الديل الخسػبي ويتحجد السػقع الفمكي لمقزاء ضسغ دائخة عخض )
قزاء السجخ الكبيخ وناحية العجل، ومغ الجشػب والغخب فيحجىا مغ الذسال مخكد قزاء العسارة وناحية كسيت، ومغ الذخق مخكد 

%( مغ مجسػع مداحة 17، وبحلظ فيي تذكل نحػ )2( كع2765(، تبمغ مداحة قزاء السيسػنة نحػ )1محافطة ذي قار، خخيصة)
، وتذكل ندبة 2023(ندسة، لعام 34915ر حجسا بالدكان في القزاء. يقجر حجسيا الدكاني قخابة)لأكبالسحافطة، وتسثل السجيشة ا

 ندسة(. 41894% مغ مجسػع سكان القزاء البالغ)84.9
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 ( السػقع الجغخافي لسجيشة السيسػنة مغ محافطة ميدان1خخيصة)

 
 arcgisباستخجام ، 2017، 500000/ 1السرجر: وزارة السػارد السائية، الييأة العامة لمسداحة، خخيصة محافطة ميدان الإدارية، مكياس 

10.8× arc map 
 2025( التقديسات الإدارية لسجيشة السيسػنة لعام 2خخيصة)

 
 , وخخيصة الترسيع الاساس Gis ArcMapالسرجر: مغ عسل الباحثان بالاعتساد عمى بخنامج 

 arcgis 10.8× arc mapباستخجام ، 2024لسخكد قزاء السيسػنة ، بمجية السيسػنة 
 (2223 – 1977الميمهنة لممدة) تحميل الهضع لعام لحجم سكان مدينة

 ,Hashim) لحجع سكان السجيشة أىسية كبيخة فسغ الشاحية الفعمية يتخح الحجع مؤشخا ومكياساً عاماً لػزن السجيشة      
السجيشة كمسا تعجدت  (كسا يتحجد بعجد كبيخ مغ العػامل والزػابط التي تجخل في تقييع أىسيتيا، إذ كمسا زاد حجع(2024
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تبايغ اعجاد الدكان في مشصقة الجراسة،  ،(Mahmoud, 2012) الػضائ  وبالتالي يتصمب ذلظ زيادة في عجد الػحجات الدكشية
تدايج مدتسخ فقج ان الدكان في (، 2،1(والذكل)1فقج تصػر وازداد بذكل كبيخ في الدشػات الأخيخة، اذ يلاحع مغ الججول)

%(، وقج شكل ما 2.4وبسعجل نسػ) 1997ندسة(عام  10551ليرل الى) 1977ندسة(في عام  4701ارتفع مغ)
 421153%(مغ مجسػع سكان السحافطة البالغ)2.5ندسة(وبشدبة)21921%(مغ مجسػع سكان القزاء البالغ)48ندبتو)

ى زيادة معجلات الانجاب واستقخار الػضع الاقترادي، والتصػر ندسة(، ويخجع سبب ارتفاع عجد الدكان في مشصقة الجراسة ال
فقج سجمت مشصقة الجراسة  2023الشدبي لقصاع الخجمات الرحية ودافع الخغبة في زيادة عجد افخاد الاسخة، واما في عام 

(مغ مجسػع %82.6%(، وقج سجل ما ندبتو)3.8(وبسعجل نسػ سكاني بمغ)ندسة 34915ارتفاع كبيخ لمدكان قجر بحػالي)
يُعدى إلى مجسػعة مغ العػامل، مشيا ندسة( اذ نلاحع ان ارتفاع معجل الشسػ الدكاني بذكل كبيخ  42262سكان القزاء)

ارتفاع معجلات الدواج بدبب السدتػى السعاشي السختفع لكثيخ مغ ، و  الديادة الصبيعية الشاتجة عغ ارتفاع معجلات الإنجاب
نتيجة الػضع الأمشي الحي تسخ  2003الرحي، واليجخات الدكانية التي بجأت قبل وبعج عام الاسخ، فزلًا عغ تصػر القصاع 

، فزلًا عغ اليجخة الػافجة مغ السشاشق الخيفية السحيصة بحثًا عغ بو اغمب مجن السحافطة قج ساىع في ارتفاع عجد الدكان
السجيشة. وقج بمغ أعمى معجل نسػ لمسجيشة خلال السجة فخص العسل والخجمات التعميسية والرحية والإدارية الستػفخة في مخكد 

، ما يذيخ إلى مخحمة تػسع سكاني سخيع، في حيغ استسخت معجلات الشسػ بسدتػيات مختفعة %5.7( بشدبة 1987–1977)
أدى إلى بخوز  لا أن ىحا التدايج الدكاني لع يػاكبو تػسع مساثل في القصاع الدكشي، الأمخ الحي، ندبيًا خلال السخاحل اللاحقة

أزمة سكغ واضحة وعجد كبيخ لمدكغ، مدبباً أزمة سكغ خانقة، وارتفاع أسعار العقارات، وتغيخ الخرائز الجغخافية في 
تسثمت في عجم كفاية الػحجات الدكشية لتمبية الصمب الستدايج عمى الدكغ. فارتفاع أعجاد الدكان أدى .مشصقة الجراسة وأحيائيا
الأراضي الدكشية والسداكغ الججيجة بػتيخة تفػق قجرة السجيشة عمى تػفيخىا، مسا نتج عشو ارتفاع الكثافة  إلى زيادة الحاجة إلى

كسا انعكذ نقز الػحجات الدكشية عمى .الدكانية داخل الأحياء القائسة وتدايج عجد الأسخ السكيسة في الػحجة الدكشية الػاحجة
الدكشية، وصعػبة حرػل ذوي الجخل السحجود عمى مدكغ ملائع، فزلًا عغ ارتفاع أسعار الأراضي والعقارات والإيجارات 

التػسع العسخاني غيخ السشطع عمى أشخاف السجيشة وضيػر بعس التجاوزات الدكشية. وتذيخ ىحه السؤشخات إلى وجػد فجػة 
يو، فإن استسخار الشسػ الدكاني وعم.متدايجة بيغ حجع الصمب الدكشي الشاتج عغ الشسػ الدكاني وبيغ حجع العخض الدكشي الستاح

في مجيشة السيسػنة دون التػسع السخصط لمسذخوعات الدكشية وتػفيخ الأراضي السخجومة سيؤدي إلى تفاقع مذكمة الدكغ 
مدتكبلًا، مسا يدتجعي وضع سياسات تخصيصية متكاممة تيجف إلى زيادة السعخوض مغ الػحجات الدكشية وتحقيق التػازن بيغ 

 .ني والتشسية العسخانية السدتجامةالشسػ الدكا
 (2023 -1977( التصػر الدمشي لدكان السجيشة السيسػنة والقزاء والسحافطة ومعجل الشسػ فييا لمسجة )1ججول)

 اىسْح

 سناُ 

 اىَديْح

 اىف/ّسَح

 اىْسثح

% 

سناُ 

 اىقضاء

 اىف/ّسَح

 اىْسثح

% 

سناُ 

 اىَحافظح

 اىف/ّسَح

 اىْسثح

% 

 اىسيادج

 اىسناّيح

 ٍعده 

َّ٘ 

 اىَديْح%

ٍعده 

 َّ٘

 اىقضاء

ٍعده 

 َّ٘

 اىَحافظح

1977 4701 6.3 8533 7.1 165782 7.0 - - - - 

1987 8290 11.2 16439 13.9 300124 12.9 3589 5.7 5.8 5.0 

1997 10551 14.2 21921 18.4 421153 17.9 2261 2.4 3.8 3.4 

2009 15384 20.8 29800 25.0 534236 22.7 4833 2.7 3.6 2.4 

2023 34915 47.2 42262 35.6 921853 39.3 19531 3.8 3.9 3.9 

    30214 100 2343148 100 118955 100 73841 اىَجَ٘ع
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الجدء الخاص  1997-1977جسيػرية العخاق، وزارة التخصيط، الجياز السخكدي للإحراء، نتائج التعجاد الدكان لمسجة  - 1
 . 76, ص 22بسحافطة ميدان، ججول 

جسيػرية العخاق، وزارة التخصيط والتعاون الإنسائي، الجياز السخكدي للإحراء، مجيخية إحراء محافطة ميدان، نتائج  -2
   , بيانات غيخ مشذػرة. 2023، ونتائج تقجيخات الدكان لعام 2009الحرخ والتخقيع 

 (2023 -1977سجة )( التصػر الدمشي لدكان السجيشة والقزاء والسحافطة ومعجل الشسػ فييا لم1الذكل)

               
 (1السرجر: الباحثان اعتساداً عمى بيانات ججول)              

 2023 - 1977( معجل الشسػ الدكاني لمسجيشة والقزاء والسحافطة لمسجة 2الذكل)

              
 (1السرجر: الباحثان اعتساداً عمى بيانات ججول)

 احياء منطقة الدراسة:تحميل الهضع الدكاني عمى مدتهى 
(، ان ىشاك تبايغ سكاني عمى مدتػى الاحياء ضسغ مشصقة الجراسة فقج شغمت كل 3(والذكل)2يتزح مغ خلال معصيات الججول)     

%، 20.1ندسة(، وبشدب) 6150، 6552، 7038مغ)القاسع، الدلام، الجػاديغ(السخاتب الثلاثة الخئيدة مغ حيث عجد الدكان بمغ)
ندسة(، ويخجع سبب ارتفاع عجد الدكان في ىحه الاحياء رخز  34915%(عمى التػالي مغ مجسػع سكان السجيشة)%17.6، 18.7

أسعار الأرضي الدكشية وكحلظ الإيجارات فزلًا عغ تػفخ السداحات الكبيخة، في حيغ سجمت كل مغ)الذيجاء، العدكخي، اليادي(السختبة 
%(لكل مشيسا عمى التػالي، بيشسا حمت 5.4%، 6%، 6.8ندسة(وبشدب) 1800، 2100، 2400الػسصى في التدمدل الدكاني وبعجد)

%، 2.4%، 2.8(وبشدب)805، 840، 896في السخاتب الثلاثة الأخيخة كل مغ)الرجريغ، البمجيات، الغجيخ(وبعجد سكان بمغ)
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اع معجلات أسعار الأراضي والػحجات %(عمى التػالي، ويخجع سبب انخفاض عجد الدكان في ىحه الاحياء الى صغخ السداحة وارتف2.3
 الدكشية، كػنيا تسثل مخكد السجيشة وكحلظ قخبيا مغ السؤسدات الإدارية وتػفخ الخجمات فييا.

 2023(التػزيع العجد والشدبي لدكان مجيشة السيسػنة بحدب الاحياء الدكشية لعام 2ججول)
 اىررذية اىْسثح% عدد اىسناُ/ ّسَح اىحي اىسنْي خ

 3 17.6 6150 اىج٘اديِ 1

 12 2.4 840 اىثيدياخ 2

 2 18.7 6552 اىسلاً 3

 13 2.3 805 اىغدير 4

 9 4.0 1400 اىسٕراء 5

 7 5.1 1750 الاترار 6

 6 5.4 1897 اىٖادي 7

 11 2.5 896 اىصدريِ 8

 5 6.0 2100 اىعسنري 9

 8 5.0 1757 اىشرطح 10

 1 20.1 7038 اىقاسٌ 11

 4 6.8 2400 اىشٖداء 12

 10 3.8 1330 اىحسيِ 13

  100 34915 اىَجَ٘ع

السرجر: جسيػرية العخاق، وزارة التخصيط والتعاون الإنسائي، الجياز السخكدي للإحراء، مجيخية إحراء محافطة ميدان، تقجيخات 
 , بيانات غيخ مشذػرة. 2023الػحجات الدكشية لعام 

 2023السيسػنة بحدب الاحياء الدكشية لعام ( التػزيع الشدبي لدكان مجيشة 3الذكل)

 
 (2السرجر: الباحثان اعتساداً عمى بيانات ججول)                   
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 2023( التػزيع الجغخافي )الشدبي( لدكان مجيشة السيسػنة بحدب الاحياء الدكشية لعام 3خخيصة)

 
 arcgis 10.8× arc map(، باستخجام 2ول)السرجر: الباحثان اعتساداً عمى بيانات جج              

 تحميل الهضع الدكني العام لمنطقة الدراسة:
م أن عجد سكان مشصقة الجراسة 1977(، إذ يطيخ في التحميل الإحرائي لبيانات عام 4(والذكل )3تذيخ البيانات في الججول)

( 651فخد/أسخة(، وتزع السجيشة ) 6.8%(، وحجسيع )5.8( أسخة، أي ندبتيع )4701( ندسة، يعيذػن ضسغ )4701بمغ)
( وحجة سكشية، أي ما 132د نقز في عجد الػحجات الدكشية بمغ )%(، مسا يجل عمى وجػ 6.7وحجة سكشية، أي ما يعادل)

( وحجة سكشية، أي 383م فإن مؤشخ العجد الدكشي بمغ حػالي )1987%( في ذلظ الػقت، وحدب بيانات عام 3.4ندبتو)
د الدكان م، فقج بمغ عج1997%(، كسا أن الػضع الدكشي في السجيشة لا يبجو مذخقاً أيزاً، حدب بيانات تعجاد عام 10)
فخد/أسخة(، في حيغ بمغ رصيج  6.7%(، وقج بمغ حجع الأسخة )13.1( أسخة، بػاقع)1,758( ندسة، يعيذػن ضسغ )10,551)

 2023( وحجة سكشية، وفي عام 627%(، وىػ ما مثل عجداً مقجاره )11.7( وحجة سكشية وبشدبة )627الدكغ في السجيشة )
ر عجد سكان السجيشة بشحػ) ر حجع الأسخة في السخاكد الحزخية في العخاق )( 34,915قُج ِّ فخد/أسخة(، وىحا يعشي  6.1ندسة، وقُج ِّ

%(، وإذا اعتسجنا ندبة التشاسب في زيادة عجد الػحجات الدكشية في 51.4( أسخة في السجيشة، وىع يذكمػن)6,867أن ىشاك )
ر العجد الدكشي بحػالي 51.8ة)(وحجة سكشية وبشدب4,987مشصقة الجراسة، فيسكغ تقجيخ عجد الػحجات بشحػ) %(، بيشسا قُج ِّ

ويبجو  2009و 1997%(، وىحا يعشي أن ندبة العجد تزاع  ثلاث مخات. في عامي 51.7( وحجة سكشية وبشدبة)1,996)
أن ىشاك ضعفاً في نذاط القصاع الخاص في البشاء، حيث يقترخ إلى حج كبيخ عمى نذاط السزاربيغ مغ أصحاب الأمػال 

غ وأصحاب السكاتب العقارية، الحيغ يذتخون وحجات سكشية قائسة بسداحات وواجيات مشاسبة، ثع يتع تقصيع ىحه والسقاولي
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الػحجات إلى عجد مغ الػحجات الرغيخة، وبيعيا بأرباح كبيخة، في حيغ تػق  نذاط القصاع العام مشح نحػ ثلاثة عقػد، ويخجع 
لمبلاد، فزلًا عغ تجفق الدكان إلى السجيشة، وتقديع الأسخة، وميل الدكان ىحا الأخيخ إلى سػء الػضع الدياسي والاقترادي 

 إلى تقميز حجع الأسخة بذكل عام، وغيخىا مغ العػامل التي ساىست في تفاقع مذكمة الإسكان وتزاع  العجد في السجيشة.
  2023 – 1977( الػضع الدكشي لسشصقة الجراسة لمسجة 3ججول)

 اىسْح
عدد سناُ 

 اىَديْح

دد الاسر ع

 / أىف

 اىْسثح

% 

عدد اى٘حداخ 

 اىسنْيح / اىف

 اىْسثح

% 

اىعجس اىسنْي 

 اىف ٗحدٓ

 اىْسثح

% 

1977 4701 783 5.8 651 6.7 132 3.5 

1987 8290 1385 10.3 1002 10.4 383 10.2 

1997 10551 1758 13.1 1131 11.7 627 16.7 

2009 15384 2564 19.1 1841 19.1 723 19.3 

2023 34915 6867 51.4 4987 51.8 1880 50.2 

 100 3745 100 9612 100 13357 73841 اىَجَ٘ع

 الجدء الخاص  1997-1977جسيػرية العخاق، وزارة التخصيط، الجياز السخكدي للإحراء، نتائج التعجاد الدكان لمسجة . 1
 . 76، ص 22بسحافطة ميدان ججول 

والتعاون الإنسائي، الجياز السخكدي للإحراء، مجيخية إحراء محافطة ميدان، تقجيخات . جسيػرية العخاق، وزارة التخصيط 2
 , بيانات غيخ مشذػرة. 2023الػحجات الدكشية لعام 

 2023 – 1977( التػزيع الشدبي لمػضع الدكشي في مشصقة الجراسة لمسجة 4الذكل)

 
 (3بيانات ججول)السرجر: الباحثان اعتساداً عمى                         

 تحميل الهضع الدكني عمى مدتهى الاحياء:
أن ىشاك تبايغ في عجد الأسخ والػحجات الدكشية ومعجلات العجد الدكشي عمى  2023أضيخت نتائج تقجيخات الإسكان عام 

ولى مغ حيث معجل (، إلى أن حي )الدلام( احتل السختبة الأ5( والذكل)4مدتػى أحياء السجيشة، إذ تذيخ البيانات في الججول)
(، وعجد الػحجات 6867%( مغ إجسالي الأسخ)17( أي ما ندبتو)1172العجد في الػحجات الدكشية، فقج بمغ عجد الأسخ)

%( مغ 16.8(، و)316(حيث قجر العجد الدكشي بحػالي )4987%( مغ إجسالي الػحجات)18(، وبشدبة)899الدكشية )
%(، وعجد الػحجات 18.2( و)1253)القاسع( السختبة الثانية بعجد الأسخ ) (، فيسا احتل حي1880إجسالي العجد الدكشي )

%(، فيسا جاءت السختبة الأخيخة 12.1(وحجة سكشية، وبشدبة)226%(، وقجر العجد الدكشي بحػالي)20.6( و)1025الدكشية )
، في حيغ بمغ العجد الدكشي %(2.8( وحجة سكشية وبسعجل )139وبالشدبة لحي )البمجيات( حيث بمغ عجد الػحجات الدكشية )
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%(، ندتشتج أن مذكمة العجد الدكشي قج ازدادت بقػة بيغ الأسخ الفقيخة ذات الجخل السشخفس 4.2( وحجة سكشية وبسعجل )80)
والسشخفس ججاً، وىع الدكان غيخ القادريغ عمى تسمظ أو استئجار مدكغ بالحج الأدنى مغ معاييخ الدكغ السقبػلة، وقج تدايج 

بدبب تجفق الدكان إلى السجيشة بحثاً عغ عسل أو بدبب الرخاعات العذائخية  2003ه الذخيحة خاصة بعج عام عجد ىح
وعامل الخوابط العذائخية بيغ الدكان، بالإضافة إلى ارتفاع معجل البصالة بيغ الصبقة العاممة في السجيشة، وقج يديع نذاط 

بسداعجة إجخاءات الجولة لتدييل اصة بيغ ذوي الجخل الستػسط القصاع الخاص في البشاء تخفيف مغ مذكمة الدكغ خ
الاقتخاض مغ البشظ العقاري وصشجوق الزسان الاجتساعي، إلا أن انتذار ضاىخة تقديع الػحجات الدكشية دون مخاعاة ضػابط 

 ني لمسجيشة.البشاء والذخوط الرحية والشفدية لمدكغ، أدى إلى تجىػر وإفداد البيئة الدكشية والشديج العسخا
 2023(التػزيع العجدي والشدبي للأسخ والػحجات الدكشية والعجد الدكشي في مجيشة السيسػنة لعام 4ججول)

 عدد الاسر اىحي اىسنْي
 اىْسثح

% 

عدد اى٘حداخ 

 اىسنْيح

 اىْسثح

% 
 اىعجس اىسنْي

 اىْسثح

% 

 10.9 206 18.0 899 16.0 1105 اىج٘اديِ

 4.2 80 2.8 139 3.1 219 اىثيدياخ

 16.8 316 17.1 856 17.0 1172 اىسلاً

 4.4 83 2.7 131 3.1 214 اىغدير

 7.6 115 4.0 198 4.5 313 اىسٕراء

 6.2 117 5.0 254 5.4 371 الاترار

 7.1 134 5.2 262 5.7 396 اىٖادي

 4.8 91 2.8 138 4.3 229 اىصدريِ

 6.5 124 6.1 305 6.2 429 اىعسنري

 6.7 126 5.0 251 5.4 377 اىشرطح

 12.1 228 20.6 1025 18.2 1253 اىقاسٌ

 7.8 147 6.9 342 7.1 489 اىشٖداء

 6.0 113 3.8 187 4.3 300 اىحسيِ

 100 1880 100 4987 100 6867 اىَجَ٘ع

 ميدان،السرجر: جسيػرية العخاق، وزارة التخصيط والتعاون الإنسائي، الجياز السخكدي للإحراء، مجيخية إحراء محافطة 
 , بيانات غيخ مشذػرة. 2023نتائج تقجيخات عام 
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 (التػزيع الشدبي للأسخ والػحجات الدكشية والعجد الدكشي في مجيشة السيسػنة5الذكل)

 
 (4السرجر: الباحثان اعتساداً عمى بيانات ججول)                   
 2023(التػزيع الجغخافي )الشدبي( لمػحجات الدكشية والعجد في مجيشة السيسػنة حدب الاحياء لعام 4) خخيصة

 
 arcgis 10.8× arc map(، باستخجام 4اعتساداً عمى بيانات ججول)الباحثان السرجر:            

 المؤشرات العامة لأسباب مذكمة الدكن في منطقة الدراسة:
ىحه السذكمة مغ خلال بعس السؤشخات مثل ارتفاع إيجارات الدكغ وقيع الأراضي وتدايج الازدحام يسكغ تذخيز أسباب     

ولتحميل ىحه السؤشخات تحػل الاتجاه نحػ مقارنة أحياء السجيشة. والججيخ بالحكخ أن (Abdul Wahab, 2015) داخل السجيشة
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، وبعج ذلظ ارتفعت ندب ىحه السؤشخات بذكل استثشائي، بدبب الصمب 2003في بجاية عام البلاد تعخضت للاحتلال الأمخيكي 
 الستدايج عمى الدكغ في السجيشة، بالإضافة إلى تػق  مذاريع الإسكان العام.

 مؤشر ممكية الدكن:
، وقج (Al-Shammari, 2011) يسثل الدكغ واحجا مغ اىع الستصمبات الاندان الزخورية لتحقيق الخرػصيات الإندانية

(، ضيخت ان ندبو السداكغ السسمػكة للأسخ في مجيشة 6(والذكل)5اتزح مغ خلال العيشة التي تع استبيانيا والسػثقة في ججول)
%(، فيسا سجمت 32.0وبشدبة)%(وقج حمت في السختبة الأولى، بيشسا جاءت السداكغ السؤجخة في السختبة الثانية 44.6السيسػنة)

%(، وقج جاء ارتفاع معجلات الدكغ العذػائي بدبب ارتفاع أسعار الأراضي والايجارات 20.6ندبة السداكغ العذػائية)
وخاصة بالشدبة للأسخ ذات الجخل السشخفس او مغ ىع تحت خط الفقخ. اما  2003والػحجات الدكشية بذكل كبيخ بعج 

 %(.2.6التي وزعت عمى بعس سكان مشصقة الجراسة جاءت في السختبة الأخيخة وبشدبة)السداكغ السسمػكة لمجولة و 
 2023( التػزيع العجدي والشدبي لشسط حيازة العقار في مجيشة السيسػنة لعام 5ججول )
 اىررذية اىْسثح % اىرنرار ٍينيح اىسنِ

 1 44.6 67 ٍيل

 2 32.0 48 ايجار

 3 20.6 31 ذجاٗز

 4 2.6 4 أخرٙ

  100 150 اىَجَ٘ع

 2023السرجر: نتائج استسارة الاستبيان، 
 ( التػزيع الشدبي لشسط حيازة العقار في مجيشة السيسػنة6الذكل )

 
 (5السرجر: الباحثان اعتساداً عمى بيانات ججول)

 مؤشر معدل الايجارات:
شيجت مجيشة السيسػنة ارتفاعاً واضحاً في أسعار إيجارات الػحجات الدكشية نتيجة زيادة عجد الدكان وزيادة الصمب عمى الدكغ، 
بالإضافة إلى تحدغ الطخوف السعيذية لمبعس وقجرتيع عمى الجفع، وىػ ما كان سبباً في ارتفاع أسعار الإيجارات، وىػ ما 

الجخل السحجود مغ الأحياء العادية إلى العذػائيات، كػنيا مشاسبة مغ حيث التكاليف، رغع  اعتبخ عاملًا في دفع الدكان ذوي 
أنيا غيخ مخجومة إلى حج ما. وأضيخت بيانات السدح السيجاني أن مدتػى الإيجارات يختم  بحدب مداحة الػحجة الدكشية 

( في 2م125إيجار لػحجة سكشية بسداحة أقل مغ ) وبحدب الحالة الاجتساعية لفئات الدكان في مشصقة الجراسة، إذ بمغ أقل
أل  ديشار( شيخياً،  250 -150أغمب الأحياء الدكشية متػسصة الجخل مثل حي الجػاديغ وبمجيتي الدلام والابخار حػالي )
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ياء ( أل  ديشار، ومثمتيا أح300 -250( ما بيغ )2م200 -2م150الإيجار لمػحجات الدكشية بسداحة )بيشسا بمغ متػسط 
 - 2م250أل  ديشار فأكثخ(، لمػحجات الدكشية بسداحة ) 350اليادي والدىخاء والغجيخ. وبمغ أعمى مدتػى إيجار حػالي )

(، لأحياء مثل القاسع والذخشة والذيجاء والحديغ والعدكخي، ويخجع سبب ارتفاعو إلى مسيدات مػاقع ىحه العقارات 2م300
سكاتب التجارية. ويعػد سبب ارتفاع أسعار الإيجارات الدكشية إلى قمة السعخوض مغ والصمب عمييا مغ قبل بعس الذخكات وال

الػحجات الدكشية مقارنة بالصمب الستدايج عمى الػحجات الدكشية، ويبجو أن الصمب عمى استئجار الػحجات الدكشية يذسل بذكل 
وو الجخل السشخفس غالباً إلى استئجار الػحجات والسختفع، في حيغ يمجأ ذرئيذ الصبقات الاجتساعية ذات الجخل الستػسط 

 الدكشية بعيجاً عغ مخكد السجيشة.
 2023السيسػنة لعام ينة دلمافي دة لسائرات الايجاوى ا( مست6دول)ج

ٍساحح اىَسنِ / ً الاحياء اىسنْيح
2

 ٍدٙ الايجار اىشٖري / أىف ديْار 

اىج٘اديِ، اىثيدياخ، اىسلاً، 

 الاترار
  250-150 فأقو 125

  300 – 250  200 – 150 اىٖادي، اىسٕراء، اىغدير

اىقاسٌ، اىشرطح، اىشٖداء، 

 اىحسيِ، اىعسنري
 فأمثر 350 250-300

 .22/7/2023السرجر: مقابمة شخرية، مع مكاتب أصحاب العقارات الاىمية، مجيشة السيسػنة، 
 2023السيسػنة بحدب الاحياء لمعام  ( التػزيع الجغخافي لكيع الإيجارات لمػحجات الدكشية في مجيشة5خخيصة)

 
 .arcgis 10.8× arc map(، باستخجام 6اعتساداً عمى ججول)الباحثان السرجر: 

 مؤشر أسعار الاراضي الدكنية:
شيج ىحا السؤشخ ارتفاعاً ممحػضاً في مشصقة الجراسة، حيث يػجج تبايغ بيغ الدعخ الحكػمي لمستخ السخبع مغ قصع الأراضي، 

( مخات، وذلظ بدبب الصمب الكبيخ عمى الدكغ والسزاربة العقارية مغ 3-2مقارنة بدعخ الدػق، والحي يفػق الدعخ الأول بـــ)
تبايغ في مجيات الاسعار عمى عجة عػامل، مشيا الػضع الاجتساعي والاقترادي للأحياء قبل أصحاب الأمػال. كسا يعتسج ال

الدكشية، والقخب والبعج عغ مخكد السجيشة، ومػقع قصع الأراضي داخل السشاشق الدكشية ومداحة القصع نفديا، وبالتالي تختفع 
مغ الجانبيغ، وتختفع أسعارىا عمى الذػارع الػاسعة،  أسعار الأراضي الػاقعة عمى اركان الذػارع الدكشية بدبب شػل الػاجية
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ويختفع سعخ الأراضي صغيخة السداحة، بدبب ارتفاع ندبة مداحة الأراضي لمقصع الرغيخة، مقارنة بالقصع الكبيخة، مسا يػلج 
إلى ارتفاع كبيخ زيادة في الصمب عمييا مغ قبل ذوي الجخل الستػسط. ومشخفزة، وفي ضػء ىحه الػقائع تذيخ بيانات السدح 

في قصع الأراضي خلال العقج الساضي سػاء بالشدبة لمدعخ الحكػمي أو سعخ الدػق، حيث وصل سعخ الستخ السخبع الحكػمي 
أل  ديشار، وتعػد ىحه الشصاقات في الأسعار إلى  500-75أل  ديشار، في حيغ وصل سعخ الدػق ما بيغ  250-25ما بيغ 

لأحياء الدكشية، حيث تختفع الأسعار في أحياء مثل )اليادي، الدىخاء، الرجريغ، العبِّار( بسقجار تبايغ الأسعار وفقاً لسدتػى ا
أضعاف عغ سعخىا في الأحياء ذات السدتػى الأدنى مثل )القريع، الذيجاء، الذخشة، الجػاديغ(، وتذيخ البيانات إلى  4-6

ضعفاً  12-5الفتخة، كسا ارتفع سعخ الحكػمة ما بيغ  أضعاف عغ سعخ الحكػمة خلال ىحه 3أن سعخ الدػق يختفع بسقجار 
خلال ىحه الفتخة. ويشعكذ ىحا الارتفاع الكبيخ في أسعار الأراضي عمى ارتفاع أسعار الػحجات الدكشية أيزاً، مسا يؤدي إلى 

قائسة بالشدبة لأصحاب  الأدنى وشبقة الجخل السشخفس، كسا تطل السذكمةتفاقع مذكمة الإسكان بالشدبة لصبقة الجخل الستػسط 
 (.7الجخل السشخفس ججاً، الججول )

 2023السيسػنة لعام لسكنية في ء الأحياض اضي في بعرالأاع طقر سعا(أ7دول)ج

 الاحياء
 ٍدياخ اىسعر اىحنٍ٘ي

اىف ديْار / ً
2

 

ٍدياخ سعر اىس٘ق أىف 

ديْار/ ً
2

 

 100-75 50-25 اىقاسٌ، اىشٖداء، اىشرطح، اىج٘اديِ

 200-150 100-50 اىسلاً، اىعسنري، اىقاسٌ، اىحسيِاىٖادي، 

 500-300 200-150 اىٖادي، اىسٕراء، اىصدريِ، الاترار

 2023السرجر: محافطة ميدان، دائخة العقاري والاملاك، قدع العقارات الحكػمية، شعبة الإحراء والخقابة العامة، 
 مؤشر النمه الدكاني:

ولغاية الان،  1977حج العػامل الخئيدة التي تتزسشيا مذكمة الدكغ في مشصقة الجراسة مشح يسثل الشسػ الدخيع لدكان السجيشة أ
ندسة( عام  10551، وإلى )1987ندسة( عام  8290، وارتفع إلى )1977ندسة( عام  4701حيث بمغ عجد سكان السجيشة)

ندسة(،  34915الياً بحػالي)%(، فيسا قجر عجد سكان السجيشة ح2.7%، 2.4%، 5.7، بسعجل نسػ سشػي بمغ )1997
، أي أن الشدبة الكبيخة، والشسػ السعتاد لدكان السجيشة جاء نتيجة لتصػر السذاريع الخجمية 2023%(لعام 3.2وبسعجل نسػ)

، وقج جحب ىحا الػضع أعجاداً كبيخة مغ سكان الخيف إلى السجيشة، ورافقو ذلظ 2023وفخص العسل فييا، وخاصة بعج عام 
، وقج (Abd, 2022) الاستقخار الدياسي والاقترادي والاجتساعي في البلاد عمى مجى العقػد الثلاثة الساضيةحالة مغ عجم 

نتج عغ ىحه العػامل تػق  وتعثخ معطع خصط وبخامج التشسية عمى مدتػى مشصقة الجراسة والبلاد. وعميو فإن الشسػ الدخيع 
تدتجيب لستصمبات الدكان، ومتصمبات التججيج وتػفيخ الخجمات، وىحا يتصمب مغ الجولة أن تتبشى سياسة لمسجيشة جعميا لا 

سكانية رشيجة، وسياسة حزخية مشاسبة حتى تشسػ السجيشة وبكية السجن ببطء، وضخورة تبشي بخامج إسكانية وتشسػية عاجمة 
ة، وتػجيو الجيػد إلى مذكمة الإسكان لحوي الجخل السحجود ومجروسة لسعالجة مذكمة الإسكان وغيخىا مغ السذاكل الحزخي

 .(Al-Basri, 2011) والفقخاء
 مؤشر تعدد الأسر: 

اتزح مغ خلال نتائج السدح السيجاني، أن غالبية تعجد الاسخ في الػحجات الدكشية تعتبخ مغ اىع مذكلات الدكغ في مشصقة 
%( 49.3( احتمت الػحجات الدكشية التي تزع )ثلاث اسخ(اعمى الشدب بػاقع)7( والذكل)8الجراسة، اذ تذيخ معصيات ججول )
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شة تعاني عجد كبيخ في الػحجات الدكشية مسا يؤدي الى تكجس الاسخ في السشدل مغ مجسػع العيشة، وىحا يجل عمى ان السجي
الػاحج الى اكثخ مغ اسخة وىحا جاء نتيجة تخدي الػضع السادي والسشخفس لجى تمظ الاسخ، بالإضافة الى ان تعجد الاسخ في 

قز الػحجات الدكشية، واما بالشدبة الػحجات تمظ السشازل يعتبخ واحج مغ اىع السذاكل التي تعاني مشو مجيشة السيسػنة بدبب ن
فقج  )اسرة واحدة(%(، اما بالشدبة لمسشازل التي تحتػي عمى 30الدكشية التي تزع )اسختان( فقج جاءت بالسختبة الثانية بشدبة)

 %(، 20.6جاءت بالسختبة الأخيخة وبشدبة )
 2022لسجيشة السيسػنة لعام ( التػزيع العجدي والشدبي لعجد الاسخ في السدكغ الػاحج 8ججول )

 اىررذية اىْسثح % اىرنرار ٍينيح اىسنِ

 3 20.6 31 اسرج ٗاحدج

 2 30 45 اسرذاُ

 1 49.3 74 ثلاز اسر

  100 150 اىَجَ٘ع

 2023السرجر: نتائج استسارة الاستبيان، 
 ( التػزيع الشدبي لعجد الاسخ في السدكغ الػاحج لسجيشة السيسػنة7الذكل)

 
 (8الباحثان اعتساداً عمى بيانات ججول)السرجر: 

 مؤشر عدد الافراد:
يتبيغ مغ خلال الجراسة السيجانية ارتفاع عجد الافخاد داخل السشدل الػاحج نتيجة تعجد الاسخ ويخجع ذلظ لمعجد الحاصل في عجد 

التي يكػن عجد فقج سجمت الاسخ (8(، والذكل)9الػحجات الدكشية لسشصقة الجراسة حيث تذيخ معصيات ججول )
-5%(مغ مجسػع العيشة الكمية، اما بالشدبة الاسخ التي يكػن عجد افخادىا )46/شخز فاكثخ( اعمى الشدب بػاقع)8افخادىا)

/شخز فأقل(، 4%(، في حيغ سجمت الاسخ التي عجد افخادىا )39.3/شخز( فقج جاءت في السختبة الثانية وبشدبة )7
 %(مغ مجسػع عيشة مشصقة الجراسة.14.6جاءت بالسختبة الأخيخة وبشدبة )

 2022( التػزيع العجدي والشدبي لعجد الافخاد داخل السشدل الػاحج في مجيشة السيسػنة لعام 9ججول )
 اىررذية اىْسثح % اىرنرار عدد الافراد

 3 14.6 22 افراد فأقو 4

 2 39.3 59 افراد 7 – 5

 1 46.0 69 افراد فأمثر 8

  100 150 اىَجَ٘ع

 2023السرجر: نتائج استسارة الاستبيان، 
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 ( التػزيع الشدبي لعجد الافخاد داخل السشدل الػاحج في مجيشة السيسػنة3الذكل )

 
 (9السرجر: الباحثان اعتساداً عمى بيانات ججول)

 مؤشر مداحة الدكن:
، وىشاك تبايغ في (Al-Muhsin, 2002) بتحجيج السمكيةتختم  مداحة الػحجات الدكشية في السجيشة ومدتػى الجخل والطخوف الستعمقة 

ويطيخ مغ خلال السدح السيجاني إن ىشاك تبايغ لسداحة الػحجات الدكشية في مشصقة الجراسة  مداحة الػحجات الدكشية داخل السجيشة ذاتيا
%(. واما الػحجات الدكشية التي 47,3(، الشدبة الأعمى وبػاقع)2م 200_100فقج احتمت الػحجات الدكشية التي تتخاوح مداحتيا ما بيغ)

(، ونجج ان صغخ مداحة الػحجة الدكشية يعتبخ مغ السذاكل التي تؤدي %37,3(، فقج شكمت ندبة )2م 300_201تتخاوح مداحتيا مغ )
الى ازدياد وتفاقع مذكمة الدكغ في مشصقة الجراسة مقارنة مع تعجد الاسخ وازدياد افخادىا، وان صغخ مداحة الدكغ قج انعكدت بذكل 

ك تفاوت في نسط السداكغ ذات الصابق الػاحج الدائج سمبي عمى نسط بشاء السداكغ فقج تبيغ مغ خلال نتائج استسارة الاستبيان ان ىشا
 %(. 3.33%( والثلاث شػابق بشدبة )7%( ثع تمييا السداكغ ذات الصابقيغ بشدبة )60بشدبة)

 2023( التػزيع العجدي والشدبي لسداحة السدكغ في مجيشة السيسػنة لعام10ججول)
 اىررذية اىْسثح % اىرنرار ٍساحح اىسنِ

100 – 200 ً2 71 47.3 1 

201 – 300 ً2 56 37.3 2 

 3 15.3 23 فأمثر 301ً2

  100 150 اىَجَ٘ع

 2023السرجر: نتائج استسارة الاستبيان، 
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 (التػزيع الشدبي لسداحة السدكغ في مجيشة السيسػنة9الذكل)

 
 (10السرجر: الباحثان اعتساداً عمى بيانات ججول)

 مؤشر عدد الغرف:
في السشدل مؤشخا لمػضع الاقترادي وارتفاع مدتػى الجخل الذيخي لداكشيو، ونلاحع مغ معصيات يسثل عجد الغخف     

( امكانية تقديع عجد الغخف في الػحجات في عسػم مشصقة الجراسة إلى عجة فئات ىي : فقج احتمت السشازل التي 10(والذكل)11الججول)
العيشة، ويعدى سبب ارتفاع ىحه الشدبة في الػحجات الدكشية التي تحتػي  %(مغ مجسػع5754.7غخفة(السختبة الأولى بػاقع) 2 – 1تزع)

غخفتيغ فأقل عغ الػحجات الأخخى لان الكثيخ مغ الاسخ تقترخ في البشاء فقط عمى غخفتان مع باقي ممحقات السدكغ بدبب تكاليف 
ترخ في البشاء عمى غخفتان فاقل مغ ذلظ وكحلظ البشاء السختفعة اضافة إلى ذلظ الػضع الاقترادي السشخفس لبعس الاسخ يجعميا تق

%(، ويعدى ارتفاع ىح الشدبة 34فقج جاءت فقج شغمت السختبة الثانية بػاقع)، غخفة( 3 – 2صغخة السداحة، اما السشازل التي تحتػي عمى )
فقج غرف فأكثر( 4)لدكشية التي تزعفقج عمى الاسخ مغ اصحاب الجخل السختفع والحي يستمظ مداحة بشاء كبيخة ، اما بالشدبة الػحجات ا

 %(مغ مجسػع العيشة.22.3جاءت السختبة الثالثة والأخيخة بشدبة)
 2022( التػزيع العجدي والشدبي لعجد الغخف لمسدكغ الػاحج في مجيشة السيسػنة لعام 10ججول )

 اىررذية اىْسثح % اىرنرار عدد اىغرف

 1 54.7 82 غرفح 2 – 1

 2 34.0 51 غرفح 3 – 2

 3 11.3 17 غرف فأمثر 4

  100 150 اىَجَ٘ع

 2023نتائج استسارة الاستبيان،  السرجر:                      
 ( التػزيع الشدبي لعجد الغخف في السدكغ الػاحج في مجيشة السيسػنة10الذكل )

 
 (11السرجر: الباحثان اعتساداً عمى بيانات ججول)                 
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 الحـــالة الانذائيــة:مؤشر تــدههر 
 ,Al-Hanakawi) ان السػاد السدتخجمة في بشاء الػحجات الدكشية تعج مغ القزايا السيسة التي تحجد تخكيب الدكغ وصفاتو

والثخمدتػن والبمػك، إذ ان معطع دور ، وقج شيجت ندبة كبيخة مغ مداكغ مجيشة السيسػنة بسػاد بشاء تتكػن معطسيا مغ الصابػق (2012
 السجيشة مبشية بالصابػق والبمػك وىحه السػاد رديئة تدداد فييا ندبة الاملاح وعسخىا الدمشي قريخة وتحتاج لمتخميع، وساىع افتقار بعس

ة وججران الابشية وتأكميا مشاشق السجيشة لذبكة كفؤة مغ الرخف الرحي للأمصار والسياه الثقيمة في ارتفاع مدتػى الخشػبة في أرضي
وتجىػرىا عسخانياً وأصبحت ندبة كبيخة مغ السداكغ غيخ صالحة لمدكغ بدبب تجىػرىا، وقج أشار تحميل نتائج السدح السيجاني لسشصقة 

عيشة الكمية، %(مغ مجسػع ال66.4الجراسة الحي يبيغ صلاحية السشدل لمدكغ جاءت ندبة الاجابة بــ)لا(والتي سجمت الشدبة الأعمى بػاقع)
بالتالي يتبيغ ان اغمب الػحجات ، %(مغ مجسػع العيشة الكمية33.5اما بالشدبة لمحيغ اجابػا بـ )نعع(السدكغ صالح لمدكغ، فقج شكمت ندبة)

اد بشاء محمية الدكشية في مشصقة الجراسة تحتاج الى تــخميـع واعادة بشائيا ومع ارتفاع اسـعار مــػاد البشاء دفعت اغمب الاسخ لاستخجام مػ 
(، سبب عجم صلاحية السشدل لمدكغ مغ اىع الاسباب في مجيشة السيسػنة فقج استحػذ سبب 11( والذكل)12ورديئة، ويطيخ مغ ججول)

%(، ان تجىػر السداكغ مغ السذاكل التي تػاجو سكان السجيشة إذ ان اغمب 46.7الػحجات الدكشية عمى الشدبة الأعمى بػاقع) تدههر
بشاء قجيع ورديء وقابل لمدقػط عشج تعخضو لمطخوف الصبيعة مثل سقػط الامصار وارتفاع الخشػبة مسا يذكل ازمة أخخى البيػت ذات 

في السختبة  ازدياد عدد افراد الاسرة داخل الهحدة الدكنيةتديع في ارتفاع ندبة العجد الدكشي في مشصقة الجراسة، في حيغ جاء سبب 
عجد افخاد الاسخة بذكل كبيخ يعتبخ احج الأسباب التي تؤدي الى عجم صلاحية الدكغ لأنيا لا تعج تدتػعب %(، ازدياد 31.3الثانية بػاقع)

فقج جاءت في السختبة الثالثة  مذاكل الجيرانالديادة الدكشية مقارنة مع مداحة الدكغ وعجد الغخف داخل الػحجة الدكشية، اما 
 %( مغ مجسػع العيشة الكمية..22وبشدبة)

 2022( التػزيع العجدي والشدبي لعجم صلاحية السشدل لمدكغ في مجيشة السيسػنة لعام 12ججول )
 اىررذية اىْسثح % اىرنرار صلاحيح اىَسنِ

 1 46.7 70 ٍردٕ٘رج

 2 31.3 47 عدً اسريعاب افراد الاسرج

 3 22.0 33 ٍشامو اىجيراُ

  100 150 اىَجَ٘ع

 2023السرجر: نتائج استسارة الاستبيان، 
 ( التػزيع الشدبي لعجم صلاحية السشدل لمدكغ في مجيشة السيسػنة11الذكل )

 
 (12السرجر: الباحثان اعتساداً عمى بيانات ججول)

 مؤشر ارتفاع اسعار المهاد الانذائية:
الزخورية لأنذاء الػحجة تعج مػاد البشاء، مغ العػامل السيسة في أنذاء الػحجات الدكشية، ويقرج بالسػاد الانذائية جسيع السػاد 

 Abdullah) الدكشية وتذسل)الصابػق والبمػك والاسسشت والحجيج... الخ(، وجسيع السػاد الازمة لمتأسيدات الرحية والكيخبائية
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M. N., 2013) ويتزح مغ خلال السقابمة الذخرية مع اصحاب محلات بيع السػاد الانـذائية بمغ سعخ سيارة ،
ال  ديشار(، وسعخ  150ال  ديشار(، وقج وصل سعخ الاسسشت الى)شغ/ 650(ال  ديشار، وسعخ الحجيج )شغ/500الصابػق)

ل  ديشار(، وقج وصل سعخ مادة ا 350ال  ديشار(، بيشسا اسعار مادة الجز)شغ/ 100شغ/  25سيارة الخمل بمغ)
ال  ديشار(اذ كان العجد )بالأل (، ويدداد الصمب عمى مادة البمػك مغ قبل اصحاب الجخػل السشخفزة ولأسخ  750البمػك)

د (ال  ديشار اذ كان العجد )بالأل (، ويعج مغ السػا950الفقيخة ويعج مغ السػاد السشاسبة، بيشسا بمغ سعخ مادة الثخمدتػن قخابة ـ)
 الجيجة لخفة وزنة في البشاء.

 
 
 
 

 2022( اسعار السػاد الإنذائية الأساسية لمبشاء في السيسػنة لعام 13ججول)
 / اىف ديْارسعر اىَادج  اىعدد )اىنَئ ( ّ٘ع اىَادج

 500 4000 اىطات٘ق

 650 /ط1ِ اىحديد

 150 /ط1ِ الاسَْد

 100 /ط25ِ اىرٍو

 300 /ط1ِ اىجص

 750 1000 اىثي٘ك

 950 1000 اىثرٍسرُ٘

 3/2023/  21-19السرجر: مقابمة شخريو مع مجسػعة مغ اصحاب محلات بيع السػاد الإنذائية بتاريخ 
 مؤشر ارتفاع الهحدات الدكنية:

ان ارتفاع اسعار الػحجات الدكشية ىػ نتيجة لسجسػعة مغ العػامل ومغ اىسيا سيػلة الػصػل ومػقعيا وتػفيخ الخجمات     
، ىػ نتيجة عجم سيصخة (Mashali, 2001) ومع الاخح بشطخ الاعتبار ان سبب ارتفاع اسعار الػحجات الدكشية العامة،

الحكػمة السحمية عمى اسعار الأرضي وفقاً ليحا نجج ان اسعار الػحجات الدكشية في مجيشة السيسػنة مختفعة، وذلظ لػجػد 
تبيغ مغ الجراسة السيجانية ان ىشالظ تبايغ في اسعار السداكغ مغ مكان لأخـخ، اذا يتـخاوح سعخ الػحجة الخجمات العامة، وقج 

(مميػن ديشار، اذا كان مػقعة عمى الذارع الخئيدي، بيشسا يكػن 90(، يرل الى )2م 125الدكشية التي تبمغ مداحتيا )
(مميػن ديشار، في اشخاف السجيشة، اما سـعخ 65فخعي ويرل الى)(مميػن ديشار، لشفذ السداحة اذ كان يقع في شارع 70الدعخ)

(مميػن ديشار، ذات الصابقيغ ومػقعة عمى الذارع الخئيدي العام 120( يرل الى)2م 225الػحجة الدكشية ذات السداحة )
السشاشق البعيجة  (مميػن ديشار في75( مميػن ديشار اذا كـان يقع في شارع فخعي، ويرل الدعخ لشفذ السداحة)90ويرل الى)

(مميػن ديشار، اذا كان مػقعة عمى 150(الى حػالي )2م 350عغ مخكد السجيشة، فيسا بمغ سعخ الػحجة الدكشية ذات مداحتو)
(مميػن ديشار اذا كان بعيجاً عغ مخكد السجيشة، ونلاحع ىشالظ تفاوت في اسعار الػحجات الدكشية 120الذارع الخئيدي والى)
لى العامل الاجتساعي والعادات والتقاليج لدكان الاحياء وما يتػفخ مغ خجمات وخرائز الػحجة الدكشية حدب السػقع اضافة ا

 مغ حيث تاريخ بشائيا ونػع بشاء الػحجة الدكشية ومداحتيا.
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وباعتبار العامل الاقترادي ىػ أحج العػامل التي ساىست في استفحال مذكمة الدكغ في مشصقة الجراسة فيشاك علاقة بيغ 
حالة الفقخ والػضع الدكشي، إذ أن انخفاض مدتػى سكغ الأسخة ىػ انعكاس لسدتػى دخميا، فقج اتزح مغ نتائج العيشة، ان 

%(مغ العيشة الكمية، ويخجع الدبب في ارتفاع ندبة العاشميغ عغ العسل 30شدبة)احتل السختبة الأولى ب العاطمين عن العمل
لجى ارباب سكان مشصقة الجراسة إلى ضع  السؤىلات العمسية وعجم امتلاكيع اي تحريل عمسي يؤىميع لمحرػل عمى وضائ  

%(، 21.3باب اسخ مشصقة الجراسة بػاقع)بالسختبة الثانية لأر الكدبة  في الجولة ورفع مدتػى دخميع الذيخي، بيشسا ترجرت فئة
يخجع الدبب في ارتفاع ىحه الشدبة لأن اغمب سكان مشصقة الجراسة ىع مغ الأرياف، ىحا مغ جانب ومغ جانب آخخ تساشيا مع 

 %(، وحمت ندبة ارباب13.3فقج جاءت بالسختبة الثالثة بػاقع)مهظف ندبو البصالة السػجػدة في عسػم السحافطات، اما ميشة 
%(، إذ تعج مذكمة ارتفاع اسعار الػحجات الدكشية مغ السذاكل التي تجفع 8في السختبة الأخيخة وبػاقع) المتهفينالاسخ 

اصحاب الجخػل الزعيفة الى الدكغ في السشاشق العذػائية وىحا يؤثخ سمباً عمى نسػ السجيشة وتػسعيا العسخاني ومطيخىا 
 الخارجي.

 2022شدبي لسيغ ارباب اسخ سكان مجيشة السيسػنة لعام ( التػزيع العجدي وال14ججول )
 اىررذية اىْسثح % اىرنرار ٍْٖح ارتاب الاسر

 3 13.3 20 ٍ٘ظف

 2 21.3 32 ماسة

 1 30.0 45 عاطو عِ اىعَو

 4 12.7 19 ٍرقاعد

 5 8.0 12 ٍر٘في

  100 150 اىَجَ٘ع

 2023السرجر: نتائج استسارة الاستبيان،                      
 ( التػزيع الشدبي لسيغ ارباب اسخ سكان مجيشة السيسػنة12الذكل )

 
 (14السرجر: الباحثان اعتساداً عمى بيانات ججول)

 معالجة ازمة الدكن في منطقة الدراسة:
واقترادياً واجتساعياً. وىي تذكل أزمة دائسة؛ فالقصاع الخاص فذل في وضع إن تفاقع مذكمة الدكغ تحسل شابعاً سياسياً     

تفاقست ىحه الأزمة بدبب مجسػعة مغ وقج  .معالجة جحرية ليحه السذكمة لأنو يقػم عمى خجمة فئة محجودة مغ السجتسع
ات السدتسخة، عجم تجخل الجولة في العػامل، بسا في ذلظ الشسػ الدكاني الدخيع والتػسع الحزخي غيخ السشطع وتأثيخات الرخاع
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إعصاء دور لمقصاع الخاص في البشاء، لحلظ يتصمب وضع حمػل ومعالجات جحرية  (Jalabi, 2011) معالجة ازمة الدكغ
  :وجادة ليحه الأزمة وبذكل شامل ومغ السسكغ اتباع ما يمي

الحكػمة السحمية والسخكدية تصػيخ سياسات إسكان وششية متكاممة تخكد عمى يتعيغ عمى  :تحدين الدياسات الحكهمية -1
بشاء السداكغ بأسعار معقػلة، وتعديد الاستثسارات في قصاع الإسكان ويجب أن تذسل ىحه الدياسات خصصاً واضحة لتصػيخ 

 .ر في مذاريع الإسكانالبشية التحتية، وتػفيخ الأراضي السشاسبة لمبشاء، وتذجيع القصاع الخاص عمى الاستثسا
أحج أكبخ التحجيات التي تػاجو السػاششيغ في الحرػل عمى سكغ مشاسب ىػ نقز التسػيل.  :تهفير التمهيل الميدر -2

يسكغ لمحكػمة بالتعاون مع البشػك والسؤسدات السالية تقجيع قخوض إسكان ميدخة بفػائج مشخفزة وشػيمة الأجل وىحه القخوض 
 (Al-Ta’i, 2015) .ذات الجخل الستػسط والسشخفس عمى شخاء أو بشاء مشازليع الخاصة يسكغ أن تداعج الأسخ

يمعب القصاع الخاص دورًا حيػيًا في حل أزمة الدكغ ويجب عمى الحكػمة إنذاء بيئة جاذبة  :تذجيع القطاع الخاص -3
للاستثسار في قصاع الإسكان مغ خلال تقجيع حػافد ضخيبية وتدييلات إدارية لمسصػريغ العقارييغ وكسا يجب أن تكػن ىشاك 

 .احتياجات مختم  فئات السجتسع شخاكات بيغ القصاعيغ العام والخاص لتشفيح مذاريع إسكان كبيخة تمبي
تصػيخ السشاشق الحزخية ىػ جدء أساسي مغ حل أزمة الدكغ ويتصمب ذلظ تحديغ البشية  :تطهير المناطق الحضرية -4

التحتية في السجن القائسة، وتػسيع شبكات الشقل والخجمات العامة وكحلظ يجب العسل عمى تشطيع الشسػ الحزخي لزسان تػفيخ 
 .كافية مع تجشب البشاء العذػائي والتػسع غيخ السشطع مداحات سكشية

يعج الإسكان الاجتساعي جدءًا ميسًا مغ الحل حيث يجب أن تخكد الحكػمة عمى بشاء  :تحدين الإسكان الاجتماعي -5
ويسكغ أن  وحجات سكشية مخررة للأسخ الفقيخة والأكثخ احتياجًا، مع تػفيخ الجعع اللازم ليحه الأسخ لزسان سكغ لائق وآمغ

 .تذسل ىحه السبادرات بخامج دعع الإيجار أو تػفيخ وحجات سكشية بأسعار مخفزة
الابتكار في تقشيات البشاء يسكغ أن يمعب دورًا في تقميل تكاليف الإسكان وتدخيع البشاء  :تذجيع الابتكار في البناء -6

 .دتجامة يسكغ أن يديع في بشاء مداكغ بأسعار معقػلةوالتخكيد عمى استخجام تقشيات البشاء الحجيثة والسػاد السحمية الس
مغ الزخوري تػعية السػاششيغ والسجتسع بأىسية التخصيط الدكشي والاستفادة مغ  :التهعية بأهمية التخطيط الدكني -7

فادة مغ البخامج الحكػمية الستاحة ويسكغ تشطيع حسلات إعلامية وتجريبية حػل كيفية الحرػل عمى الدكغ السشاسب والاست
 ..(Al-Waili, 2011)  القخوض السيدخة وبخامج الجعع الحكػمي

لمكيام ببشاء الدكغ العسػدي وإعصاء حرة الأسج لمسػاششيغ الفقخاء وبذكل مجاني؛ أي التدخل المباشر من قبل الدولة:  -8
كالكيخباء والساء الرالح لمذخب والصخق والسجارس والسدتذفيات بشاء مجسعات سكشية وىحا يتصمب تػفيخ كامل الخجمات، 

 .الخ… ورياض الاشفال 
العسل لبشاء الدكغ وبأسعار مشاسبة تتػافق والجخػل الشقجية لمسػاششيغ وأن يكػن البشاء إعطاء دور لمقطاع التعاوني في  -9

 .الجولة في دعع القصاع التعاوني في نذاشو في الدكغ مغ حيث كمفتو مشاسباً؛ أي بشاء مشخفس الكمفة وىشا يأتي دور ومكانة
ان مذكمة التزخع الدكاني لا تكسغ في التدايج العجدي لأفخاد السجتسع بل في عجم السداواة في التػزيع الحد من الهــجرة:  -12

ة والتعميع، وفي خصػة الدكاني، ولمحج مغ اليجخة لا بجِّ أن يكػن ىشاك ما يكفي مغ الخجمات في الأرياف كالخجمات الرحيِّ 
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أخخى يسكغ العسل عمى تذجيع الاستثسار في السجالات الدراعيِّة والانتاج الحيػاني، سػاء مغ أىل الأرياف نفديع بتخريز 
ة بالسدارعيغ ورعاة الساشية، أو مغ خلال تػجيو الأمػال إلى تمظ السجالات مغ خلال وضع حػافد للاستثسار.  ندبة دعع خاصِّ

ن معالجة ازمة الدكغ تكسغ بالتجخل السباشخ مغ قبل الحكػمة، أي عبخ القصاع العام، ومذاركة القصاع التعاوني خاتساً نخى ا
سشة. ويجب  15-10والقصاع الخاص، وأن تعسل ىحه القصاعات وفق استخاتيجية واضحة الأىجاف والسعالع ولسجة لا تقل عغ 

السصمػبة كافة، والعسل بالبشاء العسػدي في الجرجة الأولى، ويسكغ إعصاء  الأخح بعيغ الاعتبار الشسػ الدكاني، تػفخ الخجمات
إن تجخبة البمجان العخبية والأجشبية)كسرخ، ، كسا قدع لمذخكات الأجشبية لمسذاركة في معالجة ىحه الأزمة في ميجان الدكغ

خح بعيغ الاعتبار الػاقع السػضػعي والدعػدية، الامارات(في معالجة مذكمة الدكغ كانت ناجحة ويسكغ العسل بيا مع الأ
 لمذعب العخاقي.

إن حل أزمة الدكغ في العخاق يتصمب تعاونًا مذتخكًا بيغ الحكػمة والقصاع الخاص والسجتسع السجني وذلظ مغ خلال تصػيخ 
ستقخار الدكشي سياسات فعالة وتػفيخ التسػيل السشاسب وتذجيع الابتكار ويسكغ لمعخاق أن يخصػ خصػات كبيخة نحػ تحقيق الا

 لائق. مدكغ عمى وضسان حق الجسيع في الحرػل
 الاستنتاجات:

يعتبخ عامل زيادة الدكان سػاء زيادة شبيعية او مغ اليجخات أحج الاسباب الخئيدة في ضيػر مذكمة الدكغ في السجيشة،  -1
(وبديادة 15384وقج بمغ ) 1997،1987ندسة(لعامي 5850ندسة(وبديادة سكانية)10551، 8290فقج بمغ سكان السجيشة)

 .2023(لعام 19531(ندسة، وبديادة)34915، بيشسا وصل الى)٩٠٠٢ندسة(لعام  4833سكانية)
ارتفاع عجد الاسخ داخل مشصقة الجراسة يسثل احج السؤشخات الخئيدية في تفاقع ازمة الدكغ في مشصقة الجراسة إذ بمغ  -2
(اسخة، لعام 6867، في حيغ قجر حجع الاسخ بشحػ)2009اسخة، لعام(2564، وقج ارتفع الى)1997( اسخة، لعام 1,758)

، وقج ساىع ىحا الارتفاع عمى مجى العقػد الأخيخة، زيادة الصمب عمى الػحجات الدكشية مسا ساىست في تفاقع مذكمة 2023
 الإسكان وتزاع  العجد في السجيشة.

( وحجة سكشية 627، وارتفع الى )1987%(لعام10يعادل) ( وحجة سكشية، أي ما383بمغ مقجار العجد الدكشي بحػالي ) -3
ر العجد الدكشي بحػالي )2009(وحجة  سكشية عام 723، ووصل الى)1997لعام  (وحجة سكشية 1,996، بيشسا قُج ِّ
 .2009و 1997%(، وىحا يعشي أن ندبة العجد تزاع  ثلاث مخات. عغ عامي 51.7وبشدبة)

ضحاً في أسعار إيجارات الػحجات الدكشية نتيجة زيادة عجد الدكان وزيادة الصمب عمى شيجت مجيشة السيسػنة ارتفاعاً وا -4
أل  ديشار(شيخياً، بيشسا  250 -150(ما بيغ)2م125الدكغ يقابميا قمة السعخوض، إذ بمغ أقل إيجار لمدكغ بسداحة أقل مغ )

( أل  ديشار، وبمغ أعمى مدتػى 300 -250( ما بيغ )2م200 -2م150الإيجار لمػحجات الدكشية بسداحة )بمغ متػسط 
 (. 2م300 - 2م250أل  ديشار(، لمػحجات الدكشية بسداحة ) 350إيجار حػالي )

وذلظ بدبب الصمب الكبيخ  2003شيجة مشصقة الجراسة ارتفاع كبيخ في أسعار قصع الأراضي الدكشية خاصة بعج عام  -5
أل   500-75ػال. حيث وصل سعخ الستخ السخبع في الدػق ما بيغ عمى الدكغ والسزاربة العقارية مغ قبل أصحاب الأم

 ديشار، وتعػد ىحه الشصاقات في الأسعار إلى وتتبايغ الأسعار وفقاً لسدتػى الأحياء الدكشية داخل مشصقة الجراسة. 
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شيا سيػلة الػصػل أضيخت الجراسة ان ىشاك ارتفاع في اسعار السداكغ في مشصقة الجراسة نتيجة لسجسػعة مغ العػامل م -6
ومػقعيا وتػفيخ الخجمات العامة، وان سبب ىحا ارتفاع لعجم سيصخة الحكػمة السحمية عمى اسعار الأرضي، اذا يتـخاوح سعخ 

(وصل 2م225(مميػن ديشار، بيشسا بمغ سعخ الػحجات الدكشية ذات السداحة)90(، بشحػ)2م 125الػحجة الدكشية ذات السداحة)
 (مميػن ديشار.150(الى حػالي )2م 350، فيسا بمغ سعخ السداكغ ذات السداحة)(مميػن ديشار120الى)

 التهصيات:
في ضػء الشتائج التي تع التػصل الييا ومغ خلال معصيات الجراسة نزع بعس التػصيات التي يسكغ مغ شأنيا ان       

 تديع بقجر او بأخخ في معالجة بعس مذكلات الدكغ التي تعاني مشيا مجيشة السيسػنة
استعسالات الارض والاخح بشطخ . مغ اجل رفع كفاءة استعسالات الارض الحزخية يجب عمى الجوائخ السعشية بتخصيط 1

 الاعتبار مؤشخات الشسػ الدكاني والسدتػى الاقترادي والثقافي لسعخفة متصمبات وحاجات الدكان مغ الاستعسالات الدكشية.  
 . بشاء وحجات سكشية واشئة الكمفة بأشخاف السجيشة لخخز اسعار فزلًا عغ الحج مغ مذكلات ارتفاع الكثافة الدكانية.  2
حج مغ اليجخة الى مجيشة السيسػنة مع زيادة فخص العسل في انحاء القخى والارياف وتػفيخ الخجمات الرحية والتعميسية . ال3

 والخجمية الاخخى.  
 . تفعيل القخوض الدكشية للأسخ ذات الجخل السشخفس وإلدام تمظ الاسخ ببشاء مدكغ خاص وبذكل مشطع.  4
 التػسع السداحي لمسجيشة وتقميل كمفة الخجمات الػاجب تػفخىا.  . الاىتسام بالبشاء العسػدي لتقميل 5
 . مخاعاة معاييخ ومتصمبات التخصيط العسخاني لمسجن بجلًا مغ التػسع العسخاني العذػائي وبسا يشدجع مع متصمبات التشسية.6
الرجيقة لمبيئة. يتزسغ ذلظ  ي سياسات وتذخيعات تجعع وتخوج لإنذاء مباني. يجب عمى الحكػمة السحمية والسخكدية تبشِّ 7

 مخاجعة القػانيغ الحالية وتعجيميا لتذجيع استخجام السػاد السدتجامة.
  ـ تصػيخ وتػسيع خجمات شبكة السجاري لتذسل جسيع الاحياء الدكشية وخاصة الاحياء الحجيثة مشيا. 8
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